MAIENFELD




.“___._._,_..__:__.

-5:.-.;:.-.*-..
11141




N4

PRIVILEGIERTE MODERNE LEBENS- &
LAGE WOHNOASE LIEBENSWERT






PROJEKT

LINDENPARK

Das Grundstiick «Lindenpark Maienfeld» liegt in einer gefassten Geldandekammer an zentraler Lage und verfiigt
tiber eine markante, spitz zulaufende Form. Es wird nordéstlich durch den alten Rheindamm und stidwestlich durch
einen Wasserkanal gefasst.

Ortsbaulich ist die Nachbarschaft durchwegs von Neubauten der jingeren Vergangenheit gepragt. Die Mikrolage
zeigt sehr unterschiedliche Qualitaten und Herausforderungen. Die Stid- und Westseiten sind von der Besonnung
her bevorzugt, im Norden und Osten dagegen besticht die Aussicht. Intensive Uberbauungsstudien haben wie-
derholt gezeigt, dass mit wenigen, daflir grosseren Baukorpern eine ungleich bessere Freiraumqualitat erreicht
werden kann und eine unterschiedliche Anordnung von privaten, halbprivaten und 6éffentlichen Raumen und
Freiflachen moglich wird. Die auf den ersten Blick spezielle Y-Form der Gebaudekérper erlaubt eine optimale
raumliche Anordnung auf der geometrisch anspruchsvollen Grundstlcksform. Die Lange der Baukorper wird
durch das Abwinkeln der Gebaudeschenkel gebrochen, es entsteht eine angemessene raumliche Massstablich-
keit. Die ungerichtete Form erlaubt eine unterschiedliche Reaktion und Ausrichtung auf die Besonnung und die
Aussicht. Nahezu alle Wohneinheiten kdnnen so dreiseitig orientiert werden und verfliigen Uber verschiedene Aus-,
Weit- und Durchblicke.

Markantes architektonisches Gestaltungselement sind die umlaufenden, verschieden weit auskragenden Balkone,
die folgende Funktionen tibernehmen:
- Cliederung der horizontalen Baukorper
-+ Schaffung von Tiefe, welche wiederum hilft, den Baukorper aufzuldsen und filigraner erscheinen zu lassen
-+ Schutz des privaten Wohnraums vor Sonne, Witterung und Einsicht durch die Auskragungen und
mobilen Fassadenelemente
- Visuelle und raumliche Erweiterung der Wohnungen, da die Aussenflachen beinahe das ganze Jahr
genutzt werden kénnen

«Die Uberbauung zeichnet sich durch eine hochwertige Architektur, einen eigenstédndigen Charakter und
einen hohen Grad an Identitét aus.»

GIUBBINI ARCHITEKTEN ETH SIA AG




STANDORT

MAIENFELD

Leben zwischen Rebbergen und dem Schauplatz der «Heidi»-Romane.
Maienfeld liegt auf 502 m0.M. am Fuss des majestatischen Bergs Falknis
auf der rechten Talseite des Rheins und gehort zur Region Landquart. Dass
sich der 2500 Einwohner zahlende Ort stolz als Stadt bezeichnet, geht auf
das im 15. Jahrhundert erworbene Stadtrecht zurlick. Die Altstadt mit den
prachtigen Herrschaftshausern sowie die beiden Schlésser Salenegg und
Brandis gelten heute als Kulturgtter von nationaler Bedeutung.

Die Bundner Gemeinde hat zudem auch einen internationalen Ruf erlangt
als Anbauregion von ausgezeichneten Blauburgunder Weinen sowie als
Schauplatz der weltbekannten Kindergeschichte «Heidi», die sich ober-
halb von Maienfeld abspielt. Heute flhrt ein Heidiweg von Maienfeld ins
authentische Heididorf mit dem 300-jahrigen Original-Heidihaus.







LAGE & VERKEHR

Distanzen

Bad Ragaz
Chur
Vaduz

St. Gallen
Zurich

OPTIMAL VERNETZT

Mitten in den Bergen, aber nicht ab der Welt.

Den Bahnhof Maienfeld erreichen Sie wahrend eines gemutlichen, rund
zehnminitigen Spaziergangs. Ab hier verkehren Zige der SBB-Bahn-
strecke im Halbstundentakt von Chur nach Sargans und weiter nach
St. Gallen oder Zirich. Der Privatverkehr profitiert vom nahen Autobahn-
anschluss an die Al3 Richtung St. Gallen und Tessin.
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UMGEBUNG

ALLES NAH

Wohnen an privilegierter Lage.

Die Wohnoase «Lindenpark» befindet sich etwas ausserhalb des Dorf-
kerns direkt am Mulbach und grenzt an eine ausgedehnte Landwirt-
schaftszone. Verschiedene Restaurants, Einkaufsmdglichkeiten, eine Post-
und eine Bankfiliale sowie den Bahnhof Maienfeld: All das erreichen Sie
von lhrem neuen Zuhause in unter zehn Gehminuten. Kinder absolvieren
die gesamte obligatorische Schulzeit vom Kindergarten bis zur Oberstufe
in Maienfeld, wahrend sich die Kantonsschule in Chur befindet.

In der Freizeit betatigen sich die Bewohnerinnen und Bewohner von Mai-
enfeld in zahlreichen Vereinen, schwimmen im Giessenparkbad, golfen in
Bad Ragaz oder erleben die umliegende Bergwelt mit Skiern, dem Bike
oder zu Fuss.
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EXKLUSIVE EIGENTUMSWOHNUNGEN

In den 83 modernen 3.5- und 4.5-Zimmer-Eigentumswohnungen vom
«Lindenpark» finden Singles, Paare und Familien mit gehobenen Anspriichen
ein reprasentatives und wohnliches Zuhause an schonster Lage in Maienfeld.

Samtliche Wohnungen tberzeugen mit gut moblierbaren Grundrissen, einem
hochwertigen Innenausbau mit modernen Ceradten sowie einem stimmigen
Designkonzept, das sich durch alle Rdume zieht. Von den einladenden Aus-
senrdumen aus geniessen Sie den Blick in die grine Umgebung oder in die
nahe idyllische Graubindner Bergwelt.

Grésse Anzahl Geschoss WF
3.5 Zimmer 39 Whg. Erd- bis Attikageschoss 91.9 - 93.9 m?
B 45Zimmer 40 Whg. Erd- bis Attikageschoss 1181-119.5m?

DEFINITION WOHNFLACHE (WF)

— Inklusive Innenwande, Installationsschachte.

— Exklusive Aussenwande und Wohnungstrennwande.

— Die Raumflachen im Grundriss sind exklusive Wande angegeben.

Anderungen und/oder Massabweichungen bleiben ausdriicklich vorbehalten.









WOHNUNG A1.11

3.5 ZIMMER

HAUS Al

BALATRAIN 13,7304 MAIENFELD

1. OBERGESCHOSS

Wohnflache 93.9 m?
Balkonflache 485 m?
Keller (UG) 6.9 m?

Ahnliche Wohnungen:*
ALOT I AT21 | A1.311B2.01|B2.11 | B2.21| B2.31

DEFINITION WOHNFLACHE (WF)

— Inklusive Innenwande, Installationsschachte.

- Exklusive Aussenwdnde und Wohnungstrennwande.

— Die Raumflachen im Grundriss sind exklusive Wande angegeben.

*Die Flachenangaben, die Wohnungsausrichtung und die Nasszellenausstattung
kénnen in den dhnlichen Wohnungen abweichend sein. Die Wohnungen im
Erdgeschoss verfligen zusatzlich Uber Sitzplatze im Gartenbereich. Alle Grundrisse
finden Sie auf www.lindenpark-maienfeld.ch.

Anderungen und/oder Massabweichungen bleiben ausdriicklich vorbehalten.




WOHNUNG A1.12

3.5 ZIMMER

HAUS Al

BALATRAIN 13,7304 MAIENFELD

1. OBERGESCHOSS

Wohnflache 933 m?
Balkonflache 68.9 m?
Keller (UQ) 7.9 m?

Ahnliche Wohnungen:*
Al22 | A1321COTICITC211C3l
DO1IDND2IID3TIEINTE21]E3]

DEFINITION WOHNFLACHE (WF)

— Inklusive Innenwande, Installationsschachte.

- Exklusive Aussenwdnde und Wohnungstrennwande.

— Die Raumflachen im Grundriss sind exklusive Wande angegeben.

*Die Flachenangaben, die Wohnungsausrichtung und die Nasszellenausstattung
kénnen in den dhnlichen Wohnungen abweichend sein. Die Wohnungen im
Erdgeschoss verfligen zusatzlich Uber Sitzplatze im Gartenbereich. Alle Grundrisse
finden Sie auf www.lindenpark-maienfeld.ch.

Anderungen und/oder Massabweichungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. | | | | | |
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WOHNUNG A2.11

3.5 ZIMMER

HAUS A2

BALATRAIN 15, 7304 MAIENFELD

1. OBERGESCHOSS

Wohnflache 93.9 m?
Balkonflache 485 m?
Keller (UQ) 7.2 m?

Ahnliche Wohnungen:*
A2.011 A2211 A2.31B1.02 | B1.12 | B1.22 | B1.32

DEFINITION WOHNFLACHE (WF)

— Inklusive Innenwande, Installationsschachte.

- Exklusive Aussenwdnde und Wohnungstrennwande.

— Die Raumflachen im Grundriss sind exklusive Wande angegeben.

*Die Flachenangaben, die Wohnungsausrichtung und die Nasszellenausstattung
kénnen in den dhnlichen Wohnungen abweichend sein. Die Wohnungen im
Erdgeschoss verfligen zusatzlich Uber Sitzplatze im Gartenbereich. Alle Grundrisse
finden Sie auf www.lindenpark-maienfeld.ch.

Anderungen und/oder Massabweichungen bleiben ausdriicklich vorbehalten.




WOHNUNG A2.12

3.5 ZIMMER

HAUS A2

BALATRAIN 15, 7304 MAIENFELD

1. OBERGESCHOSS

Wohnflache 933 m?
Balkonflache 61.6 m?
Keller (UG) 7.8 m?

Ahnliche Wohnungen:*
A2.02 1 A222 1 A2321B2.021B2.121B2.221B2.32

DEFINITION WOHNFLACHE (WF)

— Inklusive Innenwande, Installationsschachte.

- Exklusive Aussenwdnde und Wohnungstrennwande.

— Die Raumflachen im Grundriss sind exklusive Wande angegeben.

*Die Flachenangaben, die Wohnungsausrichtung und die Nasszellenausstattung
kénnen in den dhnlichen Wohnungen abweichend sein. Die Wohnungen im
Erdgeschoss verfligen zusatzlich Uber Sitzplatze im Gartenbereich. Alle Grundrisse
finden Sie auf www.lindenpark-maienfeld.ch.

Anderungen und/oder Massabweichungen bleiben ausdriicklich vorbehalten.




WOHNUNG E.O1

3.5 ZIMMER

HAUS E

BALATRAIN 25, 7304 MAIENFELD
ERDGESCHOSS

Wohnflache 91.9 m?
Terrassenflache 55.8 m?
Sitzplatzflache 45.8 m?
Keller (UG) 71m?

DEFINITION WOHNFLACHE (WF)

— Inklusive Innenwande, Installationsschachte.

- Exklusive Aussenwéande und Wohnungstrennwande.

— Die Raumflachen im Grundriss sind exklusive Wande angegeben.

*Die Flachenangaben, die Wohnungsausrichtung und die Nasszellenausstattung
kénnen in den dhnlichen Wohnungen abweichend sein. Die Wohnungen im
Erdgeschoss verfligen zusatzlich Uber Sitzplatze im Gartenbereich. Alle Grundrisse
finden Sie auf www.lindenpark-maienfeld.ch.

Anderungen und/oder Massabweichungen bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Sitzplatz 1
26.4 m?

Sitzplatz 2
19.4 m?
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WOHNUNG A1.13

Balkon

4.5 ZIMMER

HAUS Al

BALATRAIN 13,7304 MAIENFELD

1. OBERGESCHOSS

Wohnflache 119.5 m?
Balkonflache 827 m?
Keller (UQ) 6.9 m?

Ahnliche Wohnungen:*
A1.O3 | A1.23 [ A133|C.02[1CI12|C22|C32CI13[1C.23
C331D.03IDI3ID23ID33IE.O3IEI3[E231E33

DEFINITION WOHNFLACHE (WF)

— Inklusive Innenwande, Installationsschachte.

- Exklusive Aussenwande und Wohnungstrennwande.

— Die Raumflachen im Grundriss sind exklusive Wande angegeben.

*Die Flachenangaben, die Wohnungsausrichtung und die Nasszellenausstattung
kénnen in den dhnlichen Wohnungen abweichend sein. Die Wohnungen im
Erdgeschoss verfligen zusatzlich Uber Sitzplatze im Gartenbereich. Alle Grundrisse

finden Sie auf www.lindenpark-maienfeld.ch. N
0 1 2 3 4 5m @

Anderungen und/oder Massabweichungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. l ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
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WOHNUNG A2.13

4.5 ZIMMER

HAUS A2

BALATRAIN 15, 7304 MAIENFELD

1. OBERGESCHOSS

Wohnflache 119.5 m?
Balkonflache 81.0 m?
Keller (UG) 8.4 m?

Ahnliche Wohnungen:*
A2.031A2.23 1 A233|B1.03|B1.13|B1.23 | B1.33B2.13|B2.23
B2331D.021DI121D22ID321EO02IEI21E221E32

Balkon
81.0 m?

DEFINITION WOHNFLACHE (WF)

— Inklusive Innenwande, Installationsschachte.

- Exklusive Aussenwande und Wohnungstrennwande.

— Die Raumflachen im Grundriss sind exklusive Wande angegeben.

*Die Flachenangaben, die Wohnungsausrichtung und die Nasszellenausstattung
kénnen in den dhnlichen Wohnungen abweichend sein. Die Wohnungen im
Erdgeschoss verfligen zusatzlich Uber Sitzplatze im Gartenbereich. Alle Grundrisse
finden Sie auf www.lindenpark-maienfeld.ch.

Anderungen und/oder Massabweichungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. l ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
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WOHNUNG B2.03

4.5 ZIMMER

HAUS B2

BALATRAIN 19, 7304 MAIENFELD
ERDGESCHOSS

Wohnflache 118.2 m?
Terrassenflache 71.4 m?
Sitzplatzflache 105.2 m?
Keller (UQ) 6.9 m?

DEFINITION WOHNFLACHE (WF)

— Inklusive Innenwande, Installationsschachte.

- Exklusive Aussenwande und Wohnungstrennwande.

— Die Raumflachen im Grundriss sind exklusive Wande angegeben.

*Die Flachenangaben, die Wohnungsausrichtung und die Nasszellenausstattung
kénnen in den dhnlichen Wohnungen abweichend sein. Die Wohnungen im
Erdgeschoss verfligen zusatzlich Uber Sitzplatze im Gartenbereich. Alle Grundrisse
finden Sie auf www.lindenpark-maienfeld.ch.

Anderungen und/oder Massabweichungen bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Sitzplatz
105.2 m?




Terrasse
77.4 m?

WOHNUNG C.03

4.5 ZIMMER

HAUS C

BALATRAIN 21, 7304 MAIENFELD

ERDGESCHOSS

Wohnflache 118.2 m?

Terrassenflache 77 .4 m?

Sitzplatzflache 94 .4 m?

Keller (UG) 7.2 m? i

DEFINITION WOHNFLACHE (WF)

— Inklusive Innenwande, Installationsschachte.

- Exklusive Aussenwande und Wohnungstrennwande.

— Die Raumflachen im Grundriss sind exklusive Wande angegeben.

*Die Flachenangaben, die Wohnungsausrichtung und die Nasszellenausstattung
kénnen in den dhnlichen Wohnungen abweichend sein. Die Wohnungen im
Erdgeschoss verfligen zusatzlich Uber Sitzplatze im Gartenbereich. Alle Grundrisse
finden Sie auf www.lindenpark-maienfeld.ch.

N
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Anderungen und/oder Massabweichungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. l ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
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Anderungen und/oder Massabweichungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. ‘ ‘
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Anderungen und/oder Massabweichungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
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Anderungen und/oder Massabweichungen bleiben ausdriicklich vorbehalten.
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Anderungen und/oder Massabweichungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. ‘ ‘ ‘ ‘
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Anderungen und/oder Massabweichungen bleiben ausdriicklich vorbehalten.
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Anderungen und/oder Massabweichungen bleiben ausdriicklich vorbehalten.
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Anderungen und/oder Massabweichungen bleiben ausdriick



SITUATIONSPLAN

HAUS Al
Balatrain 13
HAUS A2
Balatrain 15

HAUS B1
Balatrain 17

Entsorgung
Parkplatze
Pergola
Bewegungsspiel
Sitzbanke

HAUS B2
Balatrain 19

HAUS D
Balatrain 23

HAUS C
Balatrain 21

HAUS E
Balatrain 25




HAUS D
Balatrain 23.

Keller/Hobby (Haus A - E)

Einstellhallenplatz Kaufer 128 Stk.
Motorradplatz Kaufer 11 Stk.
Einstellhallenplatz Besucher 15 Stk.

Abstellplatz Velo

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa




SMART PLACE

IHR NEUES ZUHAUSE ERLEICHTERT IHREN ALLTAG

«Auf Wiederseheny, sagt die Stimme aus dem Touchpanel, «Ich behalte Ihre Wohnung im Auge».
Das moderne Wohnen der Zukunft kann im «Lindenpark» dank der intelligenten Haussteuerung

von smart PLACE bereits heute gelebt und erlebt werden. Licht, Jalousie, Heizung, Video-Gegen-
sprechanlage (VGSA) und Zutrittssystem lassen sich bequem Uber das Touchpanel oder unterwegs
via Web-Applikation steuern. Das Display ist zentral in Ihrer Wohnung platziert. Daneben stehen
Ihnen in jedem Raum moderne Taster zur Verfugung.

Naht ein Unwetter, fahrt die Wetterautomatik Jalousien und Markisen automatisch hoch - auch
wenn Sie nicht zu Hause sind. Die elektronische Paketbox ist mit der Sonnerie und VGSA als Ein-
heit vernetzt. Sobald der Zusteller das Paket hinterlegt, erhalten Sie auf Ihrem System umgehend
eine Benachrichtigung mit PIN-Code zum Entriegeln der Box. Mit der Funktion «Szeneny» kénnen
Sie smart PLACE nach Belieben selbststandig konfigurieren. Die Szenen «Welcome» und «Bye-bye»

sind standardmaéssig vorprogrammiert. Uber die digitale Bewohnerplattform kommunizieren Sie mit
der Verwaltung, den Nachbarn oder reservieren Gemeinschaftsraume. Schliesslich hilft lhnen das
Smart-Metering-System lhren Energieverbrauch stets im Blick zu behalten.

Geniessen Sie mit smart PLACE ein neues LebensgeflUhl — jederzeit ausbaufdhig und ohne techni-

sche Vorkenntnisse kinderleicht zu bedienen.

li I Bye-Bye l
li I Welcome l
. Beschaltung I

Vorteile im Uberblick:
Einfache Bedienung
Mehr Komfort
Individuelle Konfiguration

Niedrige Energiekosten
Hohe Sicherheit

Weitere Informationen finden Sie unter www.smartplace.ch
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BUDGETPOSITIONEN /HONORARE
ANSCHLUSSGEBUHREN

Nasszellen | Gemaéss Auswahl Sanitéarliste
Waschmaschine | Tumbler | Gemass Sanitarliste

Kiichen | Geméss Kuchenplan und Apparateliste

Kiuferbegleitung Architekt | Honorarleistungen des Architekten geméass Norm SIA 102
CHF 145.00 pro Std. exkl. MWST und NK

Kiuferbegleitung Bauleitung | Honorarleistungen der Bauleitung gemass Norm SIA 118
CHF 145.00 pro Std. exkl. MWST und NK

Kiuferbegleitung Elektroingenieur | Honorarleistungen des Elektroingenieurs gemass Norm
SIA108 | CHF 145.00 pro Std. exkl. MWST und NK

K&uferbegleitung Bauphysik | Honorarleistungen der Bauphysik geméass Norm SIA 2025 CHF
160.00 pro Std. exkl. MWST und NK

Kiuferbegleitung HLKS | Honorarleistungen der Heizung | Luftung | Klima | des Sanitar-
planers gemass Norm SIA108 | CHF 145.00 pro Std. exkl. MWST und NK

K&uferbegleitung Bauingenieur | Honorarleistungen des Bauingenieurs geméass Norm SIA
103 | CHF 145.00 pro Std. exkl. MWST und NK

Anschlussgebiihren | Gemass gultiger GebuUhrenordnung der Gemeinde Maienfeld. Zusatz-
liche Anschlussgebthren infolge Erhdhung des Werkpreises aufgrund von Bestellungs-
anderungen der Wohnungskaufer sind nicht eingerechnet und werden den Verursachern
direktin Rechnung gestellt.

Kabelfernsehen-Anschlussgebthren fur TV-Empfang sind inbegriffen. Zusatzliche Anschlisse
zulasten Kaufer.

Die Flachen kénnen aufgrund konstruktiver Massnahmen um maximal +/= 2 m? variieren.

Anderungen der Kiuferschaft, die zu Mehrkosten gegentiber der Grundausfithrung bzw.
Grundausstattung fuhren, werden Uber eine Bestellungsédnderung angezeigt und abgegol-
ten. Fur allfallige Projektanderungen werden zusatzlich 15 % als Zuschlag zu den Mehrkosten
verrechnet. Falls die Kduferschaft einen Drittunternehmer flr einzelne Arbeitsausfihrungen
winscht, reduziert sich der angebotene Budgetpreis um 25 %.

Anderungen gegeniiber diesem Baubeschrieb, die sich aus technischen oder architektoni-
schen Anforderungen als notwendig erweisen, bleiben vorbehalten. Qualitative Einbussen
am Objekt durfen dadurch nicht entstehen.

KURZBAUBESCHRIEB

Fassade

- Fertigbetonelemente, Farbe und Oberflachenbehandlung gem. Vorgaben Architekt
- Hinterluftete Holzverkleidung (Aussenwand) auf den Balkonen

- Holz-Metall-Fenster mit Dreifach-Isolierverglasung

- Hebeschiebefenster im Wohnbereich zum Balkon

- In Zimmern Flugelfensterttren zum Balkon

- 2Vorhangschienen pro Fenster

- Senkrechtmarkise elektrisch betrieben bei allen Fenstern

Balkone

- Decke Beton, roh

- Horizontal verschiebbare Elemente mit starren Lamellen als Sicht- und Sonnenschutz
- 1Lichtschalter (innen), 1 Aussensteckdose pro Balkonseite

- 1Wandleuchte (kniehoch) pro Balkonseite

- Alle Wohnungen mit einem Ausserwasserhahn mit Drehrad (frostsicher)

- Holzrost auf Stelzlagern

Treppenhaus

- Alle Boden (Podeste und Treppen) mit Plattenbelag (Feinsteinzeug)
+ Schmutzschleusenteppich beim Hauseingang im EG

- Staketengelander

Schliessanlage
- Badges fur Hauseingangstir, Wohnungstur, Briefkasten und Kellerabteil

Metallbauarbeiten
- Staketengelander umlaufend bei Balkonen

Tiefgarage/Nebenrdume

-+ Kipptor feuerverzinkt mit elektrischem Antrieb

+ Pro Garagenplatz ein Handsender zur Torbedienung

- Badge aussen bei der Garageneinfahrt

- Durchfahrtshéhe in Fahrbahn mind. 2.3 m. In Randbereichen je nach Haustechnik auch weniger
- Parkplatz Mindesthdhe 2.2 m. In Randbereichen je nach Haustechnik auch weniger

- Grundinstallation fUr E-Ladestation pro Autoparkplatz vorhanden



- Crundplatte und Wallbox nachristbar durch Eigentimer

-+ 15 Besucherparkplatze

+ Velo- und Kinderwagenraum

1 Kellerabteil pro Wohnung

- Pro Kellerabteil ist eine Steckdose und Aufbauleuchte vorhanden

U

mgebung
Gartensitzplatze (ausserhalb Balkon) Schotterrasen

-+ Fahrradstander vor dem Haus

- Grlnanlage mit Ruhe- und Erholungsflachen und Gehwegen

- 6 Besucherparkplatze

- Entsorgungsstelle mit Molok fur Hausmull. Anzahl gemass Vorgaben Stadt.
- Zufahrtsstrasse mit Asphalt

Aufzugsanlage

- Rollstuhlgangig

- Kabine BxTxH) 11x14x20m

- Turdimension 90 x 200 cm, 630 kg, 8 Personen
- Lifthersteller Schindler Aufzige

WOHNUNG

odenbelige

- Bodenbelag: Parkett Eiche in Wohn- und Essraum, Kiiche, Zimmer und Gang

(Budget CHF 140.00/m? brutto inkl. aller Nebenarbeiten und MwSt)

- Boden Nasszellen Valser Naturstein, in Bad/Dusche/WC und Haushaltsraum (bei Alternativwunsch

steht ein Budget von CHF 140.00/m? brutto inkL aller Nebenarbeiten und MwSt. zur Verflgung).

Winde/Decken
- Abrieb, weiss in Wohn- und Essraum, Kiche, Zimmer, Gang und Haushalt (Wande)
- Nasszellen: Wande Nasszellen Valser Naturstein, im Duschbereich auf gesamter Raumhohe inkl.

Wanden mit Sanitarapparaten (bei Alternativwunsch steht ein Budget von CHF 140.00/m? brutto
inkL aller Nebenarbeiten und MwSt. zur Verfiigung). Ubrige Wandflachen Abrieb, gestrichen weiss.

- Weissputz gestrichen in Wohn- und Essraum, Kliche, Zimmer, Gang, Nasszellen und Haushalt

(Decke)

Tiiren
- Wohnungsturen: Schallisolationsttren mit Dreipunktverschluss, Spion
- Zimmerttren: 80 cm, wohnungsintern, keine Schwellen, Turblatt, weiss, Stahlzarge

oder Blockrahmen mit dreiseitig umlaufender Gummidichtung, Schloss mit Schlussel

Kiiche

- Fronten, Blenden und Sichtseiten in Kunstharz, Vollauszug Bluemotion mit Selbsteinzug

- Abdeckung in Kunststein weiss

- Einbauleuchten, Beleuchtung LED unter Oberbauten

- Spule (flachenbindig) mit Einlochmischer und schwenkbarem Auslauf, Edelstahl

- Kuchengerate (Kochfeld, Geschirrspuler, Backofen und/oder Steamer, Kiihlschrank und Dampf-

abzug) gem. der Wohnung zugewiesenem Kichentyp und den darin erwdhnten Produkten

- Ruckwand Glas matt weiss

Einbau- und Garderobenschranke
- Die Wohnungen verfligen teilweise Uber Garderoben, Tablare und Putzschranke
- Schranke innen und Turfronten kunstharzbeschichtet oder nach Angabe Architekt

Nasszellen

- Einbau Badewanne 170 x 75 cm, Stahl

- Badewannentrager Poresta (Schallschutz)

- Wannengarnitur mit Einlauf

- Bademischer Unterputz (UP)

- Duschwanne mit Platten und Ablaufrinne in CNS

- Duschmischer Unterputz-thermisch (UP)

- Duschtrennwand Echtglas

+ Waschtisch Keramik mit Unterbaumaobel

- Spiegelschrank, mitinnen liegender Steckdose

- Wand-WC Unterputz (UP)

- Unterputzspulkasten mit Vorbereitung fur spateren Einbau Dusch-WC
- Drlckergarnitur mit 2 Mengentastern

- Waschmaschine/Tumbler: In der Wohnung gem. der Wohnung zugewiesenem Badtyp/

Haushaltsraum und den darin erwahnten Produkten

Smart Home System
- Jede Wohnung mit Elektroniksystem smart PLACE mit Touchscreen flr die Steuerung von

Licht, Jalousien, Heizung, Luftung und Free Cooling



- Im System integrierte Zugangssteuerung (Videogegensprechanlage) in Kombination mit
Schliesssystem Glutz

- Wetterautomatik fur Wind-, Regen- und Hagelalarm sowie automatische Beschattung

- Das smart PLACE System kann auch remote von mobilen Geraten wie Smartphone, Tablet,
PC usw. bedient werden (weitere Infos siehe www.smartplace.ch)

Elektroinstallationen

- Deckenlampenanschlusse und Dreifachsteckdose in allen Rdumen

- Multimediasteckdosen (MMD) fur Telefonie im Wohnzimmer und in allen Zimmern.
Clasfaser bis ins Wohnzimmer

- Einbauspots in Gang, Kiiche und Nassraumen

- Beleuchtungin denallg. Raumen und im Treppenhaus mit Bewegungsmeldern

- Fotovoltaikanlage auf dem Flachdach

- Ganzer Lindenpark Zusammenschluss Eigenverbrauch
(ZEV Uber Gesamtuberbauung) - teilweise eigene Stromproduktion

- Leerrohr bei allen Wand-WC Unterputz (UP) fur spateren Einbau von Dusch-WC

Liiftungsinstallation

- Kontrollierte Wohnungsltftung (KWL), Luftmenge kann pro Wohnung gesteuert werden
- Kellerrdume mechanisch beltftet mit Zu- und Abluft

- Tiefgarage mechanisch beluftet mit Zu- und Abluft

Heizungsinstallation

- Niedertemperatur-Bodenheizung, in jedem Zimmer separat regulierbar mit Raumthermostat.

- Leichte Kuhlung im Sommer (Free Cooling) Uber Bodenheizung in jedem Zimmer separat
regulierbar

- Warmeerzeugung mittels | Warmepumpe pro Haus (Contracting)

- Alle Wohnungen haben einen eigenen Warme-/Kaltezahler, Wasserzahler fur Warm- und
Kaltwasser (Smart Metering)

Des Weiteren gelten insbesondere fur die Haustechnik die einschlagigen SIA-Normen.

KAUFBESTIMMUNGEN
ALLGEMEINES ZUM KAUF

DAS WICHTIGSTE AUF EINEN BLICK

Verkaufskonditionen
Die Verkaufspreise verstehen sich als Pauschalpreise fur die schlisselfertigen Wohnungen inkl.
Miteigentum am Grundsttck (gem. Leistungsbeschrieb und Vertragsunterlagen).

K

auf und Zahlungsabwicklung

Bei Abschluss der Kaufzusage/Reservationsvereinbarung ist eine Anzahlung von CHF
50'000.00 zu leisten (diese Reservationszahlung ist weder zu verzinsen noch sicherzustellen).
Bei der 6ffentlichen Beurkundung des Kaufvertrages ist der Verkauferin 1/3 des Kaufpreises
(inkl. Reservationszahlung) des Kaufpreises zu Gberweisen. Ausserdem muss ein unwiderruf-
liches Zahlungsversprechen einer Schweizer Bank Uber den Gesamtkaufpreis, abzlglich der
bereits getatigten Anzahlung, vorliegen.

Bei der Rohbauvollendung ist erneut 1/3 vom Kaufpreis zu Uberweisen.

Bei der EigentumsuUbertragung bezahlt die erwerbende Partei den Restkaufpreis 1/3 inkl.
allfalliger Mehrkosten, abzuglich der bereits getatigten Anzahlungen.

Die Notariats- und GrundbuchgebUhren und die Handanderungssteuern gehen zu Lasten
der Kauferschaft. Allfallige Wertzuwachssteuern bezahlt die Verkauferschaft.

Finanzierung

Diese kann grundsatzlich nach individuellen Bedurfnissen und Winschen der Kauferschaft bei
dem ihr genehmen Bankinstitut oder Kreditgeber vorgenommen werden. Die Errichtung von
Grundpfandsicherheiten fur das finanzierende Institut geht zulasten der Kauferschaft.

Im Pauschalpreis inbegriffen
- SchlUsselfertige und bezugsbereite Wohnung inkl. entsprechendem Landanteil in einer

fertig erstellten Gesamtanlage inklusive Umgebung.

- Vollstandige Gebaudeerschliessung inkl. AnschlussgebUhren flr Kanalisation, Wasser,

Elektroinstallationen und Kabel-TV.
Samtliche Ausbau- und Installationsarbeiten in dem im Baubeschrieb festgehaltenen
Umfang.



Alle fur die Erstellung des Gebdudes notwendigen Honorare fir Geologen, Geometer,
Architekt, Ingenieur und Haustechnikspezialisten.

Kosten fur die Gebaude-, Bauherrenhaftpflicht- und Bauwesenversicherung bis zur
Abnahme resp. Bezug.

Kosten fur die Stockwerkeigentumsbegriindung und das Verwaltungsreglement sowie
die Regelung der Dienstbarkeiten.

Im Pauschalpreis nicht inbegriffen und von der Kauferschaft separat zu bezahlen
Kosten fur zusatzliche Leistungen und bauliche Anderungen (Sonderwiinsche) sowie
allfallige Honorare.
Kosten fur die Schuldbrieferrichtung.
Notariats- und GrundbuchgebUhren.
Die Handanderungssteuer geht zulasten der Kauferschaft.
Allfallige behdérdlicherseits bis anhin unbekannte, neu verordnete Geblhren und
Abgaben.

Ausbauoptionen

Zu beachten ist, dass Ausbauanderungen (sowie allfallige Optionen) nur in sehr beschrank-
tem Umfang moglich und vom Bauablauf abhdngig sind. Diese kdnnen nur mit ausdriick-
licher Bewilligung der Verkauferschaft und nur bei rechtzeitiger Bestellung realisiert werden.
Bei solchen Projektédnderungen wird zusatzlich zu den entfallenden Planungs- und Bau-
kosten ein Projektanderungshonorar verrechnet.

Keller
ZuJeder Wohnung gehort ein separates Kellerabteil, welches im Verkaufspreis enthalten ist.

Autoeinstellhalle/Tiefgarage

Die Zuteilung der Parkplatze erfolgt durch die Verkauferschaft. Parkplatze sind im Woh-
nungskaufpreis enthalten. Zu jeder Wohnung gehort ein Parkplatz. Je nach Nachfrage be-
steht die Moglichkeit, weitere Parkplatze zu erwerben.

Vorbehalte

Diese Prospektinformationen basieren auf dem derzeitigen Planungsstand, den entspre-
chenden Kalkulationen und den aktuellen grundbuchrechtlichen Begrindungsvorstellun-
gen. Anderungen sowie der Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Die fotorealistischen Darstellungen haben den Zweck, einen Eindruck des geplanten Neu-
baus zu vermitteln. Sie haben bezlglich Materialisierung, Farben, Ausstattung, Baukor-
per- und Umgebungsgestaltung sowie Bepflanzung nur richtungsweisenden Charakter. Aus
samtlichen Plénen, Zeichnungen, Darstellungen, 3-D-Ansichten, Farbgebung, M&blierungen
oder Beschreibungen k&nnen keinerlei Ansprliche abgeleitet werden.

Allfallige Anderungen bis Bauvollendung behalt sich die Verkauferschaft ausdriicklich vor.
Die Dokumentation ist nicht integrierter Bestandteil von spateren vertraglichen Verein-
barungen mit der Kauferschaft

Sonstiges

Bei einer allfalligen Kaufervermittlung durch Dritte entsteht weder gegeniber der Ver-
kauferin noch gegentber der Beauftragten Anspruch auf Ausrichtung einer Provision. Die
in diesem Verkaufsprospekt gemachten Angaben dienen der allgemeinen Information
und erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden nicht Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung.
Offerte freibleibend - Zwischenverkauf und Preisdnderungen bleiben vorbehalten.S.E. & O.



BERATUNG & VERKAUF

Gerne fiir Sie da — telefonisch oder persoénlich vor Ort.

+41 44927 22 80

info@lindenpark-maienfeld.ch

LINDENPARK

MAIENFELD

m SCHNELL IMMOBILIEN

Goethestrasse 21 | Postfach 222 | 8712 Stafa | +41 449272277
www.schnellimmobilien.ch

Mitglied des:
SVIT

ZURICH

PROJEKT & AUSFUHRUNG

GIUBBINI ARCHITEKTEN ETH SIA AG

+4181 650 2525
info@giubbini.ch

GIUBBINI ARCHITEKTEN ETH SIA

Bahnhofstrasse 4 | 7000 Chur
www.giubbini.ch



